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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Obroncéw Pokoju w
Gliwicach i zwana jest dalej Spé6idzielnia.
1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Gliwice.

2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§2

1. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o
zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w
interesie swoich cztonkéw prowadzi wspélng dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Majatek Spoétdzielni jest prywatna wlasnoscig jej cztonkéw.

3. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzes$nia
1982 r. Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z
pozniejszymi zmianami), ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z pdzniejszymi
zmianami) i innych ustaw, a takze na podstawie zarejestrowanego statutu i

regulaminéw.

§3

Spoétdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach

gospodarczych tworzy¢ lub przystgpowaé do tych organizacji.
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II. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych

potrzeb cztonkéw i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych

lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

a)

b)

d)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonk6éw odrgbnej wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspétwiasno$ci w garazach wielostanowiskowych,
budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz cztonkéw wilasnosci tych doméw,

budowanie lub nabywanie: budynkéw, lokali mieszkalnych, lokali o
innym przeznaczeniu - w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali

mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu.

2. Spéldzielnia ma obowiazek zarzadza¢ nieruchomos$ciami stanowiacymi jej

mienie lub nabytym na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

mieniem jej czlonkdw.
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3. Spoéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami nie wymienionymi w ust. 2

powyzej] na  podstawie umowy  zawartej z  wlascicielem

(wspotwiascicielami) tych nieruchomosci.

Spoétdzielnia prowadzi réwniez inng dzialalno$¢ zwigzang bezposrednio z

realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4 niniejszego statutu, w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

ustugi parkingowe,

posrednictwo przy: zakupie, sprzedazy, wynajmowaniu lokali i
nieruchomosci, wycena nieruchomosci,

nabywanie nieruchomosci na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
prowadzenie dzialalnosci remontowo — budowlanej i pogotowia
technicznego,

wydzierzawianie gruntéw stanowiacych jej wlasnos¢ lub bedacych w
uzytkowaniu wieczystym,

wynajem nieruchomosci,

ustugi zwigzane z utrzymaniem porzadkoéw i czystosci.

4. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowsq i kulturalng

na rzecz cztonkéw, ich rodzin oraz ich srodowiska.
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III. CZELONKOWIE ICH PRAWA I OBOWIAZKI
DZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§6

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, zwanej dalej “ekspektatywa wlasnosci”.

1. Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem
Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
Spoétdzielni. Przepis Art. 16 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktdra nabyta prawo odrgbne;j

wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
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§7

Warunkiem przyjecia na czlonka Spoétdzielni wlasciciela lokalu
wyodrebnionego jest zlozenie pisemnej deklaracji, pod rygorem
niewaznosci. Podpisana przez przystgpujacego do Spétdzielni deklaracja ma
zawierac: jego imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, dat¢ i miejsce urodzenia
oraz PESEL, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibe,
numer w KRS lub w innym rejestrze 0s6b prawnych.

Obowiazek ztozenia pisemnej deklaracji obejmuje réwniez zglaszanie
wszelkich zmian danych zawartych w deklaracji.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem cztonkéw
Zarzadu lub oséb przez Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu. W tym samym trybie dokonuje si¢ rdwniez zmian
danych dotyczacych zadeklarowanych udziatow lub wktadow.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesiaca od dnia
zalozenia deklaracji.

Spétdzielnia chroni dane oraz zapewnia ich przetwarzanie zgodnie z
Rozporzadzeniem PE i R (2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r.) RODO i
Ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j.: Dz/
U. 22016, poz. 922).

§8

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe, siedzibg, numer w KRS lub w innym rejestrze oséb
prawnych), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysoko$é

wniesionych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, zmiany danych w
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tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet czilonkdéw oraz dat¢ ustania

cztonkostwa.

Cztonek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma

prawo przegladac rejestr.

§9

Przystepujacy do Spéldzielni staja si¢ cztonkami Spotdzielni z chwila:

a)

b)
c)

d)

nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wlasnosci;

zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte
wczesniej;

przed uptywem terminu jednego roku o ktérym mowa w art. 15 ust. 4
(w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3) Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1222 z pdzn. zm.), jezeli osoba uprawniona zlozyla pisemne
zapewnienie o0 gotowos$ci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
prawomocnego  rozstrzygnigcia przez sad w  postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spéldzielnig, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita

wigcej niz jedna osoba.

Powyzsze momenty ustalenia cztonkostwa w Spoéldzielni dotycza réwniez

osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
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wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub do utamkowego

udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Zarzad wpisuje nowych cztonkéw do rejestru z chwilg zawiadomienia przez

nich Spéldzielni na piSmie o nabyciu prawa do lokalu i przedtozeniu

dokumentéw potwierdzajacych nabycie tego prawa.

DZIAL II. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 10

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1)

2)

3)

4)

5)

brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i pracach jej organéw

samorzadowych gléwnie przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych
Spétdzielni,

b) zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig
Spétdzielni i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,

zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

zawarcia umowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej

wlasnosci lokalu,

zadania zawarcia umowy  przeniesienia  wlasnosci  lokalu

lub ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci miejsca postojowego w

garazach wielostanowiskowych,

zadania przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

prawo odrebnej wlasnosci tego lokalu,

11
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6)

7

8)

9)

10)

1)

12)

udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz Zzadania
w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
oraz zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw
Spoétdzielni i protokotéw obrad organdéw Spétdzielni, protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi; koszty
sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

przegladania rejestru czlonkowskiego Spéidzielni, sprawozdan
rocznych, bilanséw i protokoldéw lustracji, protokoldw z posiedzen
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz uchwal organéw
Spoétdzielni; czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢  z
dokumentami, o ktérych mowa w tym punkcie oraz fakturami i
umowami zawieranymi przez Spéidzielni¢ z osobami trzecimi, zgtasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentdw, z ktérymi chce si¢ zapoznad.
Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy
jednak niz 14 dni. Wysoko$¢ optat za odpisy i kopie dokumentéw ustala
Zarzad Spoétdzielni.

zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnoSci z przepisami prawa lub statutu,

odwotania si¢ na drodze sadowej od uchwat wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa i od wprowadzanych zmian w wysokosci optat,
uzyskania w spos6b wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi ze wspdlnych

pomieszczen i urzadzen Spoéldzielni oraz z jej ustug - zgodnie z ich
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przeznaczeniem oraz w sposob nienaruszajacy praw innych oséb i/lub
zasad wspodlzycia spotecznego,

13) uzyskiwania pelnych informacji dotyczacych jego spraw,

14) wystgpowania na drog¢ postepowania sgdowego w przypadkach
okreslonych w ustawach regulujacych dziatalno$¢ Spétdzielni i w
przypadkach okreslonych w postanowieniach statutu Spétdzielni,

15) otrzymywania odpowiedzi na pismo skierowane do Spoéidzielni bez
zbednej zwloki, nie pdZniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia
do Spoéldzielni pisma, a w przypadku sprawy szczeg6lnie
skomplikowanej nie p6zniej niz w ciaggu dwoch miesiecy,

16) Swiadczen realizowanych przez Spdétdzielni¢ w zakresie jej statutowej
dziatalnosci.

Czlonek zobowigzany jest:

1) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

2) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw
Spétdzielni,

3) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokali,

4) zawiadomi¢ pisemnie Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w
deklaracji cztonkowskiej oraz o zmianie liczby os6b zamieszkatych w
lokalu,

5) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z lokalu
mieszkalnego, pomieszczen oraz urzadzen wspdlnych w sposéb nie
utrudniajacy korzystania z nich innym czlonkom / mieszkancom,
zgodnie z ich przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreslanymi
przez Spétdzielnig,

6) na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to

niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu,

13
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7)

8)
9)

usuni¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego cz¢sci lub
poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla
dokonania koniecznych przegladéw i odczytu urzadzen pomiarowych
oraz podzielnikow kosztow,

dba¢ o dobro oraz rozwdj Spétdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

uzyska¢ zgod¢ Zarzadu Spoétdzielni na zmiang¢ sposobu korzystania z

lokalu lub przeznaczenia lokalu albo jego cze¢$ci na inne cele.

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spéidzielni sa dla

wszystkich cztonkdéw réwne.

DZIAL III. USTANIE CZE.ONKOSTWA

§11

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

wygasnigcia  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w
tym prawie;

zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia ekspektatywy wilasno$ci lub udzialu w tym prawie;
wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 23 niniejszego

statutu,
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7) wykreslenia osoby prawnej z KRS lub z innego rejestru osob prawnych.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa
nast¢puje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do
lokali w ramach Spoéldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w Art. 4 ust. 1
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy,
razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu
zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplata optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w Art. 4
ust. 1 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Nie mozna orzec o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamkni¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji - Czlonek
Spétdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z malzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym

mowa w ust. 5 powyzej spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

§12

Czlonek bedacy wiascicielem lokalu wyodrebnionego moze wystgpi¢ ze
Spoétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi,
ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia
wystapienia.

Za dat¢ wystapienia wlasciciela ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po

uptywie okresu wypowiedzenia.

§13

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita Smier¢.

Osobg¢ prawna skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia ustania
jej cztonkostwa.

§ 14

Uchwaly organdéw Spoétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut,
powinny by¢ dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za
pokwitowaniem.

Spoétdzielnia dorgcza pisma czitonkom i nie cztonkom, jezeli ich sprawa
dotyczy na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek i nie czlonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu.

Pisma zwrécone na skutek nie podjecia listu w terminie lub niezgloszenia
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przez czionka lub nie czionka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone

prawidlowo ze skutkiem na dzien niepodjgcia pisma w terminie.

DZIAL IV. WPISOWE I UDZIALY

§ 15

Czlonek, ktéry dokonal wplaty udzialéw przed dniem 09 wrzes$nia 2017
roku nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udziaty.

Czlonek, ktéry wplacit udzialy moze w deklaracji lub w odrgbnym
pisemnym o$wiadczeniu zlozonym Spoéidzielni wskaza¢ osobeg, ktorej
Spoétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty.

Udzialy zwracane sa w wysoko$ci nominalnej. Niepodjete udziaty przez
bytego czlonka lub osoby uprawnione w ciagu 3 lat od daty ustania

cztonkostwa zwigkszaja fundusz zasobowy Spétdzielni.

§16

W razie ustania cztonkostwa, cztonkom ktérzy wptacili udzialy Spétdzielnia
zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazane;.
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub osobami uprawnionymi z tytutu
udzialéw dokonywane jest na dzien ustania cztonkostwa.

Zwrot kwot wptaconych na udziaty nast¢puje na zadanie bylego cztonka lub
0s6b uprawnionych, jednakze nie wcze$niej niz w terminie 14 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo i pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly przeznaczone na

pokrycie strat Spétdzielni.
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DZIAL V. TUTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 17

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spétdzielnia moze:
a) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspétwlasnos¢ spétdzielni,
b) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
a takze utamkowego udziatu we wspotwlasno$ci miejsca postojowego w
garazach wielostanowiskowych w budynkach stanowigcych wilasno$¢
lub wspdtwlasnos¢ Spétdzielni.
2. Lokalem w rozumieniu statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, dom
jednorodzinny, lokal uzytkowy, garaz, a takze lokal o innym przeznaczeniu.
3. Spéldzielnia moze wynajmowac¢ czltonkom lub innym osobom lokale w

budynkach stanowiacych wlasnos$¢ lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni.
§ 18
Postanowienia statutu maja zastosowanie réwniez do czlonkéw, ktédrym

przystuguja tytuty prawne do lokalu uzyskane przed wejsciem w zycie

niniejszego statutu.

18
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ROZDZIAL 1
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 19

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie i statucie Spoétdzielni. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spéidzielni albo
cztonka spoétdzielni i jego malzonka. Ponadto umowa powinna zawierac:

a) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,

b) wskazanie osdb, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkac,

c) termin obj¢cia lokalu.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspétwlasnosé
Spétdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a
Spoétdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, zawartej w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.
Spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do matzonkow.
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6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Umowa o ustanowienie spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg, przed wygasnigciem tego prawa do lokalu jest
niewazna.

8. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby bedacej osoba prawna.

9. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 20

Wynajmowanie lub oddawanie przez czionka catego (lub czesci) lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.
Jezeli wynajgcie lub oddanie jest bezptatne a uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego

powiadomienia Spdétdzielni o takim zobowigzaniu.

§21
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu

mieszkalnego moze nastgpi¢ wyltacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje

spoldzielcze prawo do tego lokalu.

20



STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. OBRONCOW POKOJU W GLIWICACH

§22

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia - po wybudowaniu lokalu - umowy o

ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto

zawierac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

oswiadczenie Spoéldzielni okreslajace tytul prawny do gruntu, na
ktérym posadowiony bedzie budynek,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

wskazanie osob, ktdre maja wspdlnie z cztonkami zamieszkac,
zobowigzanie osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt, realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego,

okreslenie terminu wptaty wktadu mieszkaniowego badz harmonogram
wnoszenia rat,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

10) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci

wktadu mieszkaniowego,

11) okres$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

21
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Osoba moze roéwniez naby¢ Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego na podstawie umowy ze spéldzielnia o ustanowieniu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdérego
wygaslo takie prawo przystugujace innej osobie, na warunkach i zasadach

okreslonych w statucie Spotdzielni.

§23

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez czlonka Spétdzielni lub Spétdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe w o budowe lokalu, gdy czionek
Spoétdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 22 ust. 1 pkt 4 1 7
niniejszego statutu.

Wypowiedzenie umowy o budowe lokalu moze nastapi¢ na 3 miesiace
naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze strony ustanowity w

umowie inng zasad¢ wypowiedzenia umowy.

§24

W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty
wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
przyjecie do Spoéidzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w

terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia
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umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym lub Spétdzielnia. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spdétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spéidzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa
w ust.l staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, ktorej
cztonkostwo ustato.

§ 25

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa -
malzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez

rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty.

§ 26

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wkitadu.

§27

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w nastgpstwie $Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
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ktérych mowa w § 11 niniejszego statutu, roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy o ktérych mowa w ust.1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 26 niniejszego statutu w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom o ktérych mowa w
ust. 1, ktére mialy wspélnie zamieszka¢é w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegblnosci okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoélidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja Spotdzielni¢ o wyniku
rozstrzygnigcia. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym komu
przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
Osoba o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu

wigzacej osobe, o ktérej mowa § 26 niniejszego statutu.
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W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawionych oséb o ktérych
mowa w ust. 3, Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej (do praw
majatkowych po cztonku Spétdzielni) warto$¢ rynkowa tego lokalu.

W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa ust. 3, przystuguja

roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zwarcie umowy.

§ 28

Po wygas$nigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia

lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,

zamieszczajac ogloszenie w prasie lokalnej i w siedzibie Spétdzielni.

Ogloszenie o przetargu zawiera:

a. oznaczenie lokalu, polozenie lokalu, jego powierzchni¢ uzytkowa,
liczbe pomieszczen,

b. cen¢ wywotawcza stosownie do wartosci lokalu wedlug wyceny
rzeczoznawcy majatkowego,

c. oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia przetargu,

d. wysoko$¢ i termin wniesienia wadium,

e. informacje o mozliwo$ci zapoznania si¢ z wyceng rzeczoznawcy,

f. termin udost¢pnienia lokalu do ogladania,

g. zastrzezenie o prawie odstgpienia od przeprowadzenia przetargu bez
podania przyczyny.

Osoby skladajace w terminie okreslonym w ogloszeniu pisemne oferty z

o$wiadczeniem o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienie prawa

odregbnej wilasnosci lokalu, wptacajag wadium w wysokosci 10 % ceny

wywolawcze] najpdzniej na dzien przed rozpoczgciem przetargu i
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przedstawiaja dowod wptlaty przed przystapieniem do przetargu. Ceng
wywolawczg stanowi warto§¢ rynkowa lokalu okre$lona przez
IZ€CZ0Znawce.

Warunkiem przeniesienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata
wartosci rynkowej lokalu pomniejszonej o wniesione wadium.

Wadium wniesione przez pozostale osoby podlega zwrotowi.

Szczegdtowe zasady przeprowadzania postgpowania przetargowego okresla

regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§29

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadto§ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spoéldzielnia, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom
Ustawy z dnia 21 czerwca 2016 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. U.
22016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.).

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujgcego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspétwlasnodci tego
budynku przez inng spéldzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spétdzielni,
a spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o
ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spdtdzielni, ktéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasno$ci budynku lub udzialem we
wspotwlasnoéci budynku. Jednocze$nie ustaja stosunki czltonkostwa w

spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnos$ci znajdujacego
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si¢ na nim budynku albo udziatem we wspdtwlasnosci tego budynku zostato
zbyte.
§ 30

1. Osobie, ktérej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cale
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.l, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielni¢ tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktdrej

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

ROZDZIAL 11
SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU

§ 31

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym,
ze cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych

rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
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wyznaczonego przez spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.
§32

Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spoétdzielni z zastrzezeniem § 6 niniejszego statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie

Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§33

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwtocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spdtdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu przysluguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci spdidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci

istotnych postanowiefh umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.
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5. Spoéldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla

ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 34

1. W razie $mierci osoby, ktéra posiadata spdtdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu, jego spadkobiercy - w przypadku podjecia jakichkolwiek dziatan
zwigzanych z tym lokalem - zobowigzani sa do przedstawienia w
Spoétdzielni postanowienia sadu o stwierdzeniu nabycia spadku lub
notarialnego aktu poswiadczenia dziedziczenia.

2. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow:

1) moga oni po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzenie
nabycia spadku dokona¢ dziatu spadku,

2) w przypadku niedokonania czynno$ci okreslonych w punkcie 1)
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnos$ci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 i ust. 2 stosuje si¢

odpowiednio.

29



STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. OBRONCOW POKOJU W GLIWICACH

1.

30

§35

W  wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, obcigzonego hipoteka, prawo to nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nie wniesionej przez czlonka czeSci wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety
przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy - po potraceniu kwoty
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznosci z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
przetargu.

§ 36

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni,

ktérym przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci

lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czegsci zobowigzan Spoéidzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spéotdzielni.
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§ 37

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo
osob¢ niebgdaca cztonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spéidzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spétdzielni, chyba ze byloby zwigzane to ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spoétdzielni osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebgdgca cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwilg

wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 38

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbna wtasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapic¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§39

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlo$ciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie inna spdtdzielnia mieszkaniowa, spdtdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci

lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.
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2. W przypadku nabycia budynku, udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢
mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spoldzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czlonka,
ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w
zwigzku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadio$ciowego

i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

ROZDZIAEL 111
PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU

§ 40

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zwierac:
a) o$wiadczenie Spotdzielni okreslajace tytul prawny do gruntu, na
ktérym posadowiony bedzie budynek.
b) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,
c) okreslenie ewentualnych wspétwlascicieli i okredlenie ich udziatow we

wspotwlasnodci,
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d) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w
czgéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

e) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadnia
inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoSci
kosztoéw budowy,

f) okre$lenia wstepnej wysokosci wktadu budowlanego,

g) okreSlenie terminu wptaty wkiadu budowlanego badZz harmonogram
wnoszenia rat,

h) okreSlenie zasad ustalania kosztéw budowy,

i)  okre$lenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

j) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci
wkladu budowlanego,

k) okreSlenia warunkéw rozwiazania umowy o budowe.

§ 41

Z chwilag zawarcia umowy o ktérej mowa w § 40 niniejszego statutu powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu zwane dalej ,.ekspektatywa
odrgbnej wiasnoéci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cz¢$cia przechodzi

na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

§42

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa § 40 pkt d) niniejszego
statutu, albo nabywcy ekspektatywy wtasno$ci odrebng wtasno$¢ lokalu, w

terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
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przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw
albo 0s6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w umowie, ktére wspdlnie

ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§43

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej okresla umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokalu, moze by¢
zabudowana réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy.

§ 44

Jezeli prawo odrgbnej wilasno$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W wypadku zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez

Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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§ 45

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych optat, lub
wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej - czym narusza Regulamin porzadku
domowego - Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w
budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w
trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi,

ktorego lokal zostat zlicytowany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

ROZDZIAL IV
NAJEM

§ 46

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne w tym celu budowane.
Przedmiotem najmu moga by¢ réwniez lokale mieszkalne wolne od praw
0sob trzecich.

2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre§la regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 47

1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym, zwanymi

dalej Najemcami, lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu
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wielostanowiskowym, a takze lokale o innym przeznaczeniu wolne od praw
0sob trzecich.

Dobdér Najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Prawa i obowiazki Najemcow i Spétdzielni okreslone sa3 w umowie najmu

zawieranej w formie pisemnej przez Spéidzielni¢ i Najemce.
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IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 48
Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza
¢) Zarzad
§49

W skiad organéw Spéidzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢
tylko cztonkowie Spétdzielni.
Cztonek Spétdzielni niemajacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
posiada biernego prawa wyborczego do organéw Spétdzielni.
Nie mozna by¢ jednocze$nie czilonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spétdzielni.
Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem
Spétdzielni.

§ 50

Wybory do organéw Spéidzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym
spos$réd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
przed uptywem kadencji nastepuje takze w glosowaniu tajnym wigkszos$cia
2/3 gloséw.

Na listach kandydatéw do organéw Spétdzielni obowiazuje kolejnosé

alfabetyczna.
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3.

38

Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali najwigksza
liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez
organ Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w

nim Regulaminy tych organéw.

§51

Czlonek organu Spétdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad
uchwatlg w sprawie, ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich
lub praw majatkowych w Spétdzielni.

Czlonek organu Spétdzielni podlega réwniez wylaczeniu od glosowania w
sprawach podmiotéw gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy
jako wiasciciel, wsp6lnik, lub czlonek wtadz, prowadzacych dziatalno$¢ na
rzecz Spétdzielni lub z wykorzystaniem majatku Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sg - z zastrzezeniem ust.4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach
sporzadzanych i gromadzonych przez Spétdzielni¢ (w szczegdlnosci w
aktach cztonkowskich i osobowych), stanowigcych dane osobowe w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r, ochronie danych
osobowych (tj.: Dz. U. z 2016 r. poz. 922), a takze informacji dotyczacych
sytuacji finansowej i gospodarczej Spéldzielni oraz jej zobowigzan wobec
kontrahentow.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do

ktérych dostep zostat zagwarantowany cztonkom Spoéidzielni w Ustawie o
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Spétdzielniach mieszkaniowych, Prawie Spétdzielczym i innych przepisach

prawa.

DZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE

§52

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci. Rada Nadzorcza ustala
zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do
lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci
Walnego Zgromadzenia.

Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik moze zastgpowaé tylko jednego cztonka.
Pelnomocnictwo szczegdlne musi by¢ udzielone w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci i wedlug wzoru obowigzujacego w Spétdzielni, a
umocowanie musi wskazywaé konkretne Walne Zgromadzenie. Osoby
ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biorag udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a
osoby prawne przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw.
Petnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego cztonka.

Kazdemu cztonkowi przystuguje prawo jednego gtosu, bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatow.

Cztonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czilonek, nie sa

uprawnione do zabierania gtosu.
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Cztonek dysponujacy prawem do dwéch lub wigkszej liczby lokali w

zasobach Spoétdzielni, zaliczony jest do tej czgsci Walnego Zgromadzenia w

ktérej znajduje si¢ lokal mieszkalny, w ktérym faktycznie zamieszkuje.

§53

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

40

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Uchwalanie kierunkéw rozwoju i strategii dziatalno$ci gospodarczej
oraz spotecznej i kulturalne;j.

Rozpatrywanie  sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach, udzielanie absolutorium, czyli skwitowania
z dziatalno$ci gospodarczej cztonkom Zarzadu.

Podejmowanie uchwaly w sprawie prowadzenia przez Spétdzielni¢
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j.

Podejmowanie uchwaty w sprawie podziatu przychodéw z dziatalnos$ci
gospodarczej Spotdzielni.

Rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnoéci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie.

Rozpatrywanie informacji Zarzadu o realizacji  wnioskéw
polustracyjnych.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia

zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Spétdzielni.
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9) Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich.

10) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazah jaka Spoéldzielnia moze
zaciagnaC.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni.

12) Uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni.

13) Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia
Spoétdzielni ze zwiazku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie.

14) Wyboru delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktoérym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

15) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

16) Powolywanie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 54

Jezeli w porzadku obrad cze$ci Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory
do organ6éw Spoéldzielni lub delegatéw na zjazd zwiazku rewizyjnego, w
ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Spétdzielni na co najmnie;j
14 dni przed rozpoczgciem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia
zglaszaja kandydatéw na piSmie w Sekretariacie Spotdzielni.

Zarzad o potrzebie zglaszania kandydatow do organéw Spoétdzielni lub
delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego w ktérym jest zrzeszona
Spoétdzielnia informuje cztonkéw Spétdzielni na co najmniej 30 dni przed
Walnym Zgromadzeniem (jego pierwsza czg¢scia).

Zarzad Spoétdzielni przekazuje list¢ zgloszonych kandydatéw do komisji

wyborczej kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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§55

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku
w terminie do 15 czerwca kazdego roku.
Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej
oraz 1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni nie mniej
jednak niz 100 czionkéw.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone w
Sekretariacie Spdtdzielni, w formie pisemnej i z podaniem celu jego
zwolania.
Liczby cztonkéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ wedtug
stanu na dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym zgtaszane jest zadanie.
Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia
przez Zarzad, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktérym
zrzeszona jest Spotdzielnia lub Krajowa Rada Spéidzielcza - na koszt
Spoétdzielni.

§ 56

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spéidzielnia
zawiadamia czltonkéw Spétdzielni na pisSmie co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej cze$ci) — poprzez
ogloszenia umieszczane w: siedzibie Spétdzielni, na tablicach ogloszen w
budynkach mieszkalnych i stronie internetowej Spotdzielni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku

obrad, a takze informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i
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projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Roczne sprawozdanie z dziatalnoéci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe
wraz z opinig biegltego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane
badaniu) oraz projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, wyklada si¢
w siedzibie Spéidzielni co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia (jego pierwszej cze$ci), w celu umozliwienia cztonkom

zapoznania si¢ z ich trescia.

§ 57

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtasza¢ Zarzad,
Rada Nadzorcza oraz cztonkowie Spoétdzielni. Projekt uchwaty zglaszanej
przez czlonkéw Spéidzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkéw.

Cztonkowie Spoéldzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania o
ktérych mowa w ust.1, do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia (jego
pierwszej czesci).

Zarzad Spoéldzielni moze z wlasnej inicjatywy opracowywaé projekty
uchwat oraz dokonywa¢ zmian w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Uzupeliony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomos$ci cztonkéw co
najmniej na 14 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej
czgsci), poprzez ogtoszenie umieszczone w: siedzibie Spétdzielni i stronie
internetowej Spotdzielni.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej

niz na 3 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej czesci).
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44

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

W wypadku niezgtoszenia przez osoby uprawnione poprawek do projektow
uchwal przedtozonych przez Zarzad w trybie okre§lonym w ust.3
niedopuszczalne jest wnoszenie poprawek do tych projektéw uchwat w toku

obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 58

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie
i w sposéb okreslony w § 56 i 57 niniejszego statutu. Postanowienie to nie
dotyczy uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono
absolutorium.

Na Walnym Zgromadzeniu (kazdej jego cze$ci) mozna zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, nie mozna skre$laé z
porzadku obrad poszczegdlnych spraw, nie mozna odlozy¢ ich do
nastgpnego Walnego Zgromadzenia (lub jego czg$ci), oraz nie mozna
wnosi¢ dodatkowych spraw do porzadku obrad.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie Spétdzielni,
w zakresie procedowania i podejmowania uchwatl rozstrzyga na biezaco
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia (jego cze¢sci).

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru do organéw Spétdzielni

i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 czlonkéw
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obecnych zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Uchwaty zapadaja zwykla wigkszosdcia gloséw z wyjatkiem spraw, dla
ktérych przepisy ustawy Prawo Spéidzielcze wymagaja wigkszosci
kwalifikowane;j.

Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli bytla poddana pod glosowanie
wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogélnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. W sprawach likwidacji
Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne
jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia na
ktérych uchwala byla poddana pod gltosowanie, uczestniczyto tacznie co
najmniej 2/3 ogdlnej liczby cztonkéw uprawnionych do gtosowania.

Po odbyciu Walnego Zgromadzenia (wszystkich czesci) Zarzad Spétdzielni
w obecno$ci wszystkich przewodniczacych Walnego Zgromadzenia
(wszystkich cze$ci) dokonuje podliczenia gtoséw oddanych na uchwaty
bedace przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia (wszystkich czesci) i
stwierdza, ktéra z uchwal wynikajaca z porzadku obrad otrzymata
wymaganag statutem ilo$¢ gloséw i w zwigzku z tym zostata przyjeta Walne
Zgromadzenie oraz ktdra z uchwat takiego warunku nie spetnita.
Posiedzenie Zarzadu o ktérym mowa w pkt 8, zwotuje si¢ w ciggu 7 dni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia (ostatniej czgsci).

10. O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie
Zarzad informuje wszystkich cztonkéw poprzez wywieszenie informacji w:

siedzibie Spoéldzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych
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Spoétdzielni i stronie internetowej Spoéldzielni - w terminie 14 dni od

zakonczenia ostatniej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia.

§59

1. Walne Zgromadzenie (kazda jego cze$¢) otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub przedstawiciel wyznaczony przez Rade Nadzorcza.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Prezydium czgsci Walnego
Zgromadzenia, w sktad ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastgpcea i
Sekretarz.

3. Czilonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia
(jego czgsci).

5. Walne Zgromadzenie (kazda jego czg¢$¢) wybiera komisje:

* mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 2-3 osob, do zadan ktoérej nalezy:

a) ustalenie (na podstawie list obecnosci) czy obecni na sali
cztonkowie Walnego Zgromadzenia (tej czgsci) sa uprawnieni do
brania w nim udziatu,

b) sprawdzenie i odczytanie udzielonych pelnomocnictw,

c) obliczanie gtoséw oddanych w glosowaniach jawnych,

d) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach,
obliczanie gtoséw i oglaszanie wynikéw tego gtosowania.

e uchwat i wnioskéw w sktadzie 2-3 os6b, do zadan ktérej nalezy:

a) rozpatrywanie projektow uchwal pod wzgledem formalnym i

rzeczowym,
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b) rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskéw i
przedstawienie ich wraz ze swoja opiniag Walnemu Zgromadzeniu
(tej czesei).

* wyborcza w sktadzie 2-3 0s6b do zadan ktérej nalezy:

a) zebranie zgloszonych na pis$mie kandydatéw wybieranych do
organéw Spéldzielni lub na zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego,

b) sprawdzenie czy kandydat ztozyl odpowiednie dokumenty
wymagane statutem,

c) sporzadzanie listy zgloszonych kandydatéw w wyborach do
organéw Spoétdzielni, na zjazd delegatéw zwiazku (opracowanych
w porzadku alfabetycznym), przekazanie listy (list) do Prezydium
Walnego Zgromadzenia (czgéci) przeprowadzenie tajnych
wyboréw, obliczanie gloséw 1 oglaszanie wynikéw tego
glosowania,

d) przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu (tej czesci) kandydatow
do Rady Nadzorczej zgtoszonych w trybie § 54 statutu.

6. Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez
wszystkich czlonkéw komisji, ktére przekazuja Przewodniczacemu
Walnego Zgromadzenia (danej czesci).

7. Komisja mandatowo-skrutacyjna przedstawia protokét stwierdzajacy
prawomocno$¢ Walnego Zgromadzenia (danej cze$ci) pod wzgledem
prawidlowos$ci zwotania i ilosci uczestniczacych cztonkéw Spoétdzielni oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat.

8. W przypadku braku odpowiedniej liczby kandydatéw do komisji Walnego
Zgromadzenia dopuszcza si¢ wykonywanie zadan komisji przez Prezydium
Walnego Zgromadzenia (czeSci) — z wyjatkiem sytuacji, w ktdrej nie
wybrano komisji: wyborczej i/lub mandatowo — skrutacyjnej, a cztonkowie

Prezydium Walnego Zgromadzenia (danej czg¢$ci) kandyduja w wyborach
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11.

12.

13.

14.

15.
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dokonywanych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia (danej cze$ci).
Dopuszcza si¢ rOwniez pelnienie obowigzkéw komisji uchwatl i wnioskéw
przez komisj¢ mandatowo — skrutacyjng.

Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejno$cig spraw ustalong w porzadku obrad.
Kazda sprawg¢ wniesiong pod obrady Walnego Zgromadzenia (czesci)
referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna
osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.

Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia (czg¢sci)
otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom
zglaszajacym  pytania, nastgpnie  wedlug  kolejnoSci  zgloszen.
Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie
zabierala juz glos dwukrotnie. Prezydium moze ustali¢ limit czasowy
jednakowy dla wszystkich zabierajacych glos w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia (czgsci).

Poza kolejnoscia Przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia (czesci)
udziela gtosu Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czionkom Zarzadu,
referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji. Ponadto poza
kolejnoscig Przewodniczacy cze$ci Walnego Zgromadzenia (czgéci) udziela
glosu w sprawie formalne;.

Po wyczerpaniu dyskusji, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia (cz¢Sci)
udziela glosu komisji uchwat i wnioskéw w celu przedstawienia projektéw
uchwat.

Przedstawione projekty uchwat Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
(czeSci) poddaje pod glosowanie jawne. Glosowanie odbywa si¢ w sprawie
kazdej uchwaty oddzielnie.

Whioski, opinie, dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad
Walnego Zgromadzenia (czgSci) moga by¢ zglaszane przez jego

uczestnikéw tylko w punkcie ,,wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢
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16.

17.

18.

przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym
przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia (cze¢$ci).

Zgtoszone wnioski, opinie, dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez
glosowania i nie majg one charakteru uchwal obowigzujacych cztonkéw
Spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
(czesci) oglasza zamknigcie obrad.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia (czg$ci) nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie (cz¢$¢) podejmie uchwale o zakonczeniu

obrad mimo niewyczerpania porzadku obrad.

§ 60

Z obrad Walnego Zgromadzenia (kazdej cze$ci) sporzadza si¢ protokot,
ktéry podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia
(kazdej czeSci).

Protokotly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan

przechowuje Zarzad Spétdzielni przez okres 10 lat.

§ 61

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw
Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej

cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
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DZIAL I1. RADA NADZORCZA

§ 62

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6ér nad dziatalno$cig Spéidzielni.
Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 cztonkéw wybranych sposréd czionkéw
Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie.
Zglaszanie kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej nastgpuje w trybie
przewidzianym w § 54 statutu.
Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowac¢ ani zosta¢ wybrane osoby
bedace pracownikami Spétdzielni oraz osoby ktére sprawowaly mandat
cztonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada pisemne o§wiadczenie, ze:
nie byl prawomocnie skazany za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestgpstwo karno-skarbowe, nie jest zadtuzony wobec
Spoétdzielni ani nie jest w sporze sgdowym ze Spéldzielnig.
Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej sktada pisemng zgode na
kandydowanie i o$wiadczenie o nieprowadzeniu  dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spétdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

a) zrzeczenia si¢ mandatu,

b) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

¢) odwolania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 gtosow,

d) zawarcia ze Spétdzielnia umowy o prace.
W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie

trwania kadencji wchodzi do Rady Nadzorczej (do uptywu okresu kadencji)
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10.

osoba, ktdra uzyskata kolejno najwyzszg liczbe gtosdéw w wyborach do Rady
Nadzorczej przeprowadzonych na trwajaca kadencj¢ Rady Nadzorcze;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci
1/3 minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z
2015 r. poz. 228 z p6éz. zm.). Cztonek Rady Nadzorczej zachowuje prawo
do wynagrodzenia w przypadku uznania przez Rad¢ Nadzorcza jego

nieobecnosci na posiedzeniu za usprawiedliwiong.

§ 63

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni i

do zakresu jej dzialania nalezy:

a) uchwalanie plandw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

b) wybieranie bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw
cztonkéw,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spétdzielni i jej cztonkow,

e) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

f) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji
spolecznych oraz wystgpowania z nich,

g) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

h) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
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i)

i)

k)
D

m)

n)

0)

podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spétdzielniag a czilonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoétdzielnie¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania
Spoétdzielni przy tych czynnosSciach; w tym przypadku do
reprezentowania Spétdzielni wymagana jest obecno$¢ dwéch cztonkéw
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminéw wymaganych statutem Spoéidzielni a nie
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

dokonywanie podzialu czlonkéw Spoétdzielni na czesci Walnego
Zgromadzenia,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spétdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad Spoétdzielni wytoczy
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

nadzér i kontrola nad organizowanymi przez Spétdzielni¢ przetargami
na: zbycie praw do lokali, wykonanie robét budowalnych i ustug,
ustalanie stawek optat za lokale oraz wysokosci odpiséw na fundusz

remontowy i inne fundusze celowe tworzone w Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 64

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ co najmniej raz w miesigcu

kalendarzowym i zwotuje je przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie

jego nieobecnosci zastgpca przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od dnia wyboru

Rady Nadzorczej zwoluje - celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej -
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przewodniczacy poprzedniej Rady Nadzorczej lub przewodniczacy

ostatniego Walnego Zgromadzenia (jego ostatniej czesci).

Ponadto posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1

/3

cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni

od dnia zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji

moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni

zaproszeni goscie.
§ 65

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej,

sktad ktérego wchodza: przewodniczacy, zastgpca, sekretarz Rady

Nadzorcze;j.

w

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci

Rady Nadzorczej oraz wykonywanie czynno$ci zleconych przez Rade

Nadzorczg.

Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza powotuje

ze swego grona komisje rewizyjng oraz w razie potrzeby inne komisje.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres dziatania, tryb

obradowania i podejmowania uchwal oraz innych spraw organizacyjnych

Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.
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DZIAL III. ZARZAD

§ 66

Zarzad sktada si¢ od 1 do 3 oséb, w tym Prezesa, wybranych przez Rade
Nadzorcza. Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ wyzsze wyksztalcenie.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza
nawiazuje stosunek pracy w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na
podstawie powotania albo umowy o pracg.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu.
Odwotanie cztonka Zarzadu odbywa si¢ w glosowaniu tajnym i zapada
wigkszoscig 2/3 glosow.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 67

Zarzad kieruje dziatalno$cig Sp6tdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spoéidzielni, a w

szczegoblnosci:

a) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich, przydzialu lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

b) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych 1 programdéw
dzialalnos$ci o§wiatowej i kulturalne;j,

c) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywania zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i
finansowych,

d) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
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e) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz ich przedktadanie
Walnemu Zgromadzeniu,

f) zwotywanie Walnego Zgromadzenia (poszczegélnych czgsci),

g) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

h) udzielanie pelnomocnictwa,

i) wspoéldziatanie z organizacjami spéldzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi,

Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i

sprawozdanie roczne Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68

Os$wiadczenie woli za Spéldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(petnomocnik). W przypadku Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenia woli
sktada Prezes Zarzadu lub osoba upowazniona przez Prezesa
(pelnomocnik).

Os$wiadczenie skierowane do Spétdzielni i ztozone pisemnie ma skutek
prawny wzgledem Spoétdzielni.

Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalnoscia Spéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do

dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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§ 69

Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okre§la Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

Cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spoéidzielnia

poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie.

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§70

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego, w interesie Cztonkéw Spétdzielni.
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§71

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji
ksiggowej okresla polityka rachunkowosci i1 zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spéidzielni.

Réznica miedzy kosztami a przychodami z tytulu dostawy mediow
(centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, zuzycie wody i odprowadzanie

sciekow) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnia a
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poszczegblnymi uzytkownikami lub wlascicielami lokali na zasadach
okreslonych w regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Koszty zwiazane z prowadzona przez Spétdzielni¢ wiasna dziatalnos$cia
gospodarcza odnoszone sa do kosztow danej dziatalno$ci i nie obciazaja
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni o ktérej mowa w art. 75 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze przeznacza si¢ zgodnie z zapisem § 53
pkt. 7 Statutu Spoétdzielni. Podzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo
okresla Uchwata Walnego Zgromadzenia. Straty bilansu Spétdzielni, o
ktérych mowa w art. 90 przywolanej ustawy, pokrywa w pierwszej
kolejnosci z funduszu zasobowego nastgpnie z funduszu udzialowego,
funduszu remontowego. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo

okresla Uchwata Walnego Zgromadzenia.

§72

Fundusze Spétdzielni stanowia:

a) fundusz udzialowy - powstajacy z wplat udzialéw cztonkowskich, z
podzialu nadwyzki bilansowej i innych zrédet okreslonych w
obowiazujacych przepisach,

b) fundusz zasobowy - powstajacy z wnoszonego przez czlonkéw
wpisowego, a ponadto z cz¢sci nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

d) fundusz wktadéw budowlanych,

e) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
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2. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej

oraz odrgbnych przepiséw.

§73

Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreSlaja

regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 74

Rokiem obrotowym w Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

DZIAL II. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

ROZDZIAL 1
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§75

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢séciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu
Spoétdzielni, regulaminéw zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza oraz
uchwat organéw Spétdzielni.

2. Czilonkowie Spéidzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
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utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacjg utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu
Spoétdzielni, regulamindéw zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza oraz
uchwat organéw Spétdzielni.
Wriasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéidzielni s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktdrych mowa w ust.
1-3,

2) ewidencj¢ i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego
spoldzielni; ewidencja i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego spétdzielni na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego,

dotyczace danej nieruchomosci.

§76

Wysoko$¢ oplat (w tym zaliczek), o ktérych mowa wyzej jest ustalana dla
poszczegblnych nieruchomosci na podstawie kalkulacji sporzadzonej w oparciu
o koszty gospodarki zasobami i nieruchomos$ciami, poniesione w poprzednim

roku oraz koszty planowane na rok biezacy.
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§ 77

Od niewptaconych w terminie nalezno$ci za lokale Spétdzielnia nalicza i
egzekwuje odsetki za opdznienie w ustawowej wysokosci.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu lub
miejsca postojowego do dyspozycji.
Nie podlegaja potraceniu naleznos$ci od spétdzielni z oplat okreslonych w §
83 niniejszego statutu.
Za optaty o ktérych mowa w § 75 niniejszego statutu odpowiadaja solidarnie
z czlonkami Spétdzielni, wilascicielami lokali nie bedacymi cztonkami
Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi czionkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.
Odpowiedzialno$¢ os6b, o ktérych mowa w ust. 4 ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.
Oplaty i odpisy na fundusze winny by¢ uiszczane do Spétdzielni co miesiac
do dnia 30 kazdego miesiaca (w lutym - do dnia 28 miesigca) — o ile inne
terminy nie wynikaja z obowigzujacych przepisdOw prawa, umow,

regulaminéw obowiazujacych w Spétdzielni.
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ROZDZIAL 11
OBOWIAZKI W ZAKRESIE NAPRAW I REMONTOW

§ 78

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej -
(piony i poziomy, do zaworéw odcinajacych na mieszkanie), gazowe;j i cieplne;j
— bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewng¢trznej instalacji
kanalizacyjnej (piony), centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji

elektrycznej (do tablicy bezpiecznikowej).

§79

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spdtdzielni obcigzaja
cztonkéw i inne osoby zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowigzki
cztonka lub innej osoby zajmujacej lokal w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje si¢:

1) naprawy i wymian¢ podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi wraz z wymiana,

3) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu tacznie z
wymiang tych urzadzen, oraz naprawa instalacji wody zimne;j i cieplej
od zaworéw odcinajacych do urzadzen odbiorczych.

4) naprawy przewodéw odpltywowych urzadzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie S$cian i sufitbw oraz naprawa

uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,
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6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia ich przed korozja,
7) naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprze¢tem i

urzadzeniami odbiorczymi.

VI. WKLADY

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 80

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy podpisali umowe o budowe lokalu i

oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

WYKRESLONY

Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ zgodnie z regulaminem

uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza zawierajacym:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji za realizacje ktérego
odpowiada Spéidzielnia,

2) okreSlenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej
inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane
wspolnie dla dwoéch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkos$ci

kosztoéw bezposrednich),
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4) okreSlenie metody rozgraniczania kosztow budowy cze¢Sci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jedli takie sa wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi),

6) okre$lenie mozliwos$ci réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z

tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

§ 81

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa stanowi podstawe do okreSlania przez Spéidzielnie¢ w
umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami wstgpnej wysokoS$ci
wymaganego wkladu oraz wysokodci i termindw wnoszenia przez cztonka

zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 82

Wstepne ustalanie rozliczenia kosztéw budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spoétdzielni w formie
uchwaty.

§83

W przypadku zaciggnigcia przez Spétdzielni¢ kredytu z powodu nie uiszczanych
przez cztonka w terminie kolejnych rat na wktad, czlonek jest zobowigzany

ponies¢ koszty obstugi zaciagnigtego kredytu.
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DZIAL II. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 84

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdéznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na lokal osoby a uzyskang przez
Spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciggnigtego przez Spdétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu)
lub z innych $rodkéw. Jezeli cze§¢ wktadu mieszkaniowego sfinansowana
zostala z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu cztonek obowigzany jest uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Czilonek, z ktérym spoéidzielnia zawiera umowe¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace wczesniej innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu naleznego osobie uprawnionej oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu
przypadajacej na nig czgéci zaciggnigtego przez Spdétdzielni¢ kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu z odsetkami.

§ 85

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czlonek, z ktérym Spétdzielnia
zawiera nowg umowe¢ o budowg tego lokalu, obowigzany jest wnie$s¢ wktad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z
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tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania
pozostatej czgéci kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej

na jego lokal.

DZIAL III. WKEADY BUDOWLANE

§ 86

Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okre§lonych w umowie, w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na lokal.
Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej

na ten lokal.

DZIAL IV. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

§ 87

1. Warunkiem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata warto$ci
rynkowej lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze

by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
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w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielni¢ zgodnie z
postanowieniami niniejszego statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgsé
zobowigzan zwigzanych z budowa w tym w szczegdlnosdci nie wniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
ten lokal praz kwoty zaleglych optat, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowe;.

Warunkiem wyptaty o ktérym mowa w ustgpie 2 jest opréznienie lokalu.

§ 88

Spoétdzielnia zwraca bylemu czionkowi lub innej osobie uprawnionej

wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, po potraceniu

swoich wierzytelnosci, w przypadkach:

* ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

*  wyga$nigcia roszczen o przyje¢cie do Spotdzielni i roszczen o zawarcie
umowy o budowe lokalu lub brak uprawnionych oséb bliskich.

Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego w przypadku, gdy

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie zostato jeszcze ustanowione

nastgpuje na dzien ustania cztonkostwa.

Roszczenie o wyplate wkladu mieszkaniowego albo jego czesci staje si¢

wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu mieszkalnego.

W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego i nieoprdéznienia lokalu, gdy z roszczeniem wystepuja osoby
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uprawnione, Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu
wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego cze¢$¢, zwaloryzowane wg
wartos$ci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czionka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty naleznoSci z tytulu wygaslego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo
jego czgsci przez osobg uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.
§ 89

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego
prawa. Przyslugujaca uprawnionemu warto$¢ wilasno$ciowego prawa do
lokalu, ustalana jest w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastgpcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnig.

Z wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie
whniesiong przez czlonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie
kosztoéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartodci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli nalezno$¢ ustalana jest w trybie
przetargu, wyplata naleznodci z tytulu wygaslego prawa nast¢puje po

dokonaniu wplaty przez przysztego uzytkownika lokalu mieszkalnego.
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VII. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW
PRAWNYCH DO LOKALI

§90

1. Spétdzielnia jest obowigzana podjac i realizowa¢ prace przygotowawcze w
zakresie niezbednym dla zrealizowania zloZzonych przez czlonkéw i
najemcoéw wnioskow o przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasno$ci
lokali powinny by¢ rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na
nich wtasnosci lokali. Szczeg6towe zasady rozliczania tych kosztow okresla
regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz
koszty zatozenia ksiegi wieczystej oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi

osoba, na rzecz ktorej przenoszona jest wtasnos¢ lokalu.

§91

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz osoby uprawnionej wymaga:
— uregulowania stanu prawnego gruntu danej nieruchomosci,
— okreélenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci,

— spelnienia przez wnioskodawce warunkéw finansowych przeniesienia
wlasnosci,

— zawarcia aktu notarialnego przenoszacego wlasnos¢ lokalu.
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§92

Cztonkom posiadajacym spétdzielcze lokatorskie prawo do lokali:

— w budynku ktérego koszt budowy sfinansowany zostat z udziatem srodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

— w lokalach specjalnego przeznaczenia, ktérych wykaz ustala Rada
Nadzorcza, nie przystuguje uprawnienie do przeksztatcenia spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu w odrgbng wlasnos¢.

§93

Cztonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest
obowigzany wptaci¢ nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie
ustalonym przez Zarzad. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang¢ tytutu prawnego do

lokalu.

§ 94

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje

spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

§95

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
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cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego
przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czegdci zobowigzan Spoéidzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spéotdzielni.

§ 96

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze wtasnosSciowe
prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czegsci zobowigzan Spoéidzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spé6tdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych i w statucie Spétdzielni.

§97

Na pisemne zadanie cztonka bedacego najemca lokalu o innym przeznaczeniu
(uzytkowego lub garazu), ktéry ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta3 osobg umowe¢ przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nig:

1) splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu,
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2)

3)

4)

5)

splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spétdzielni z tytutu
kredytow 1 pozyczek =zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw
remontOw nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢ lokal,

splaty pozyczki z funduszu termomodernizacyjnego przeznaczonej na
docieplenie nieruchomosci /budynku/, w cze$ci przypadajacej na jego
lokal,

splaty kredytu termomodernizacyjnego zaciggni¢tego na docieplenie
budynku, w czesci przypadajacej na jego lokal,

splaty pozyczki z funduszu remontowego pochodzacego z innych

nieruchomosci w czgsci przypadajacej na jego lokal.

71



STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM. OBRONCOW POKOJU W GLIWICACH

VIIL. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 98

Zmiany statutu Spétdzielni wchodza w zycie z dniem ich zarejestrowania w

Krajowym Rejestrze Sadowym.
§ 99

1. W razie likwidacji Spoéldzielni pozostaly po zaspokojeniu wszystkich
wierzycieli majatek zostaje przeznaczony na cele okre$lone w uchwale
ostatniego Walnego Zgromadzenia. Jezeli, zgodnie z uchwalg pozostaly
majatek ma by¢ podzielony miedzy cztonkéw, to dzielony jest w ten sposéb,
ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok
cztonkostwa w Spétdzielni.

2. Proces likwidacji prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy Prawo

Spotdzielcze.

§ 100

1. W sprawach nieunormowanych w niniejszych zapisach obowigzuja przepisy
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity: Dz.
U. z 2017r. poz. 1560 z p6zniejszymi zmianami), ustawy z 15 grudnia 2000
r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz.
1222 z pdZniejszymi zmianami).
2. Postanowienia niniejszego statutu odnoszace si¢ do sktadu Rady Nadzorczej
(§ 62 ust. 2 niniejszego statutu) wchodza w zycie po uptywie pelnej kadencji

Rady Nadzorczej wybranej przez Walne Zgromadzenie w roku 2017.
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