REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniymi oraz ustalania optat
za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
im. Obroncéw Pokoju w Gliwicach.

PODSTAWA PRAWNA

§1

. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach miesziaych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz.1116 zzpdejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasaidokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.903
z p&niejszymi zmianami).

. Statut Spétdzielni.

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Niniejszy regulamin okida zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi na poszczegolne lokale oraz zasathlania optat zaaywanie lokali

mieszkalnych, gytkowych i garay potazonych w budynkach stanoyaych wtasné¢ lub
wspotwtasné¢ Spotdzielni, zajmowanych w oparciu o rigmtjgce tytuty prawne:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtme

2) spotdzielcze whasrsgiowe prawo do lokalu,

3) odrebng wiasna¢ lokalu,

4) najem lokalu

jak rowniez zajmowane bez tytutu prawnego.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) nieruchoméci — rozumie s przez to dzialk lub kilka dziatek gruntu
niezabudowanych lub zabudowanych budynkiem lub bliayni mieszkalnymi albo
budynkami o innym przeznaczeniu, czy tez innymialevzwgzanymi z gruntem
budowlami, dla ktorych jest zatona jedna ksga wieczysta,

2) nieruchoméci wspolnej — rozumie ¢iprzez to grunt oraz ¢gci budynku lub
budynkow i uradzenia, ktére nie shy do wykhcznego uytku wiacicieli
poszczegoblnych lokali,

3) mieniu Spotdzielni — rozumiegprzez to wszelkie nieruchordm zabudowane
I niezabudowane lub ich exi w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugugcej poszczegolnym wdaicielom odebnej wtasnéci lokali i praw z ng
Zwigzanych,

4) pozytkach i innych przychodach — rozumie¢ gprzez to przychody z najmu,
dzierzawy lokali, gruntu, powierzchni ogélnegaytku, itp.,

5) swiadczeniach — rozumieesprzez to dostagvciepta, wody oraz odbiGciekow.

§3
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zagtkygm kosztow dostawy energii
cieplnej oraz kosztow dostawy wody i odprowadzafuiekow rozliczane g na
koniec roku kalendarzowego. Ruoca medzy rzeczywistymi kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnyda roku zweksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarkioku nasgpnym.



2. Jgli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow spodarki zasobami
mieszkaniowymi jednosik fizyczrg  jest m2 powierzchni aytkowej lokalu, to
powierzchng¢ te stanowi powierzchniazaytkowa ustalona w wyniku inwentaryzacji
lokali, wedtug pomiaru z natury i okdlena w tréci prawomocnych uchwat Zagdu
okreslajgcych przedmiot oabnej wlasnéci lokali oraz stosowana dotychczas przy
ustalaniu wymiaru optat za korzystanie z lokali.

3. Jali dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow spodarki zasobami
mieszkaniowymi fizycza jednostly jest osoba, to uwzglnia s¢ o0soby
zameldowane w poszczegoélnych lokalach na pobyy stedasowy oraz inne osoby
faktycznie korzystagce z lokalu. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnyie jest
zameldowana i nie zostata zgtoszona do Spoétdzjeko faktycznie korzystaga z
lokalu zadna osoba, jako podstado rozliczé przyjmuje s¢ jedm osolz.

§4

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmwjszystkie ponoszone przez
Spotdzielné wydatki zwhzane z eksploatagj utrzymaniem lokali i nieruchonsoi,

w tym w szczegolngi:

1) koszty dostawy energii cieplnej,

2) koszty dostawy wody i odprowadzari@ekow,

3) koszty wywozu nieczyskai,

4) koszty utrzymania telewizji osiedlowej,

5) koszty utrzymania domofonow,

6) koszty konserwacji budynkéw, budowli, ydzen i instalaciji,

7) koszty utrzymania pogelku i czystdci w budynkach i ich otoczeniu,
8) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczno-praw

9) odpisy na fundusz remontowy,

10)pozostate koszty zagdu i administrowania nieruchorémami.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymesvidencjonowane i rozliczane gbnie
dla poszczegdlnych nieruchoseg za wyptkiem odpisu na fundusz remontowy.

W przypadku, gdy nie jest mlbwe przypisanie okrdonych kosztow wprost do danej
nieruchomeci, koszty te rozliczanegsa poszczegolne nieruchogsbproporcjonalnie do
powierzchni aytkowej budynkéw wchodgych w skiad tych nieruchonsai.

3. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaymow dokonywane jest na
podstawie ustafe rocznych planéw gospodarczo-finansowych (zdzania
nieruchomeéciami) uchwalanych przez Rad\Nadzorcz oraz postanowie niniejszego
regulaminu.

lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GZM
lll. 1. KWALIFIKOWANIE KOSZTOW

§5
1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejrguj
1) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewéokali,
2) koszty dostawy wody cieptej i zimnej na potrzebyytbiownikow lokali oraz
odprowadzanidciekow z lokali,
3) koszty wywozu nieczystai statych z lokali,
4) podatek od nieruchordoi dotyczcy lokali,
5) optaty za wieczysteaytkowanie gruntow dotyee lokali,
6) koszty legalizacji (wymiany) wodomierzy zainstalowah w lokalach.



. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchofop w tym nieruchoméci wspolnych

obejmup:

1) koszty energii cieplnej i elektrycznejzmvanej na potrzeby nieruchoku,

2) podatek od nieruchondoi oraz optaty za wieczysterytkowanie gruntéw,

3) koszty utrzymania instalacji telewizji osiedlowej,

4) koszty utrzymania domofondw,

5) koszty konserwacji,

6) koszty remontéw,

7) koszty utrzymania pogelku i czystdci w budynkach i ich otoczeniu,

8) koszty ubezpieczenia mtkowego nieruchomimi oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnéci cywilnej,

9) pozostate koszty zagdu i administrowania nieruchorfmami.

. Z prowadzonej ewidencji kosztow eksploatacji i ytnania nieruchomii wydziela s¢

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaimiostanowacych mienie Spotdzielni, w tym

mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego kdarya przez osoby zamieszicg

w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§6
. Koszty wywozu nieczystei statych obejmuj wydatki Spotdzielni zwjzane z optatami
za dziezawe pojemnikéw do skladowania nieczy&tg za wywoz tych nieczysioi, itp.,
uiszczanymi przez Spotdzietnna rzecz ustugodawcow zegtrznych.
. Koszty utrzymania telewizji osiedlowej obejmuwjydatki Spotdzielni zwjzane z obstug
eksploatacyja i remontami instalacji zbiorczych anten radiowtewézyjnych, w ktore
zostaty wyposzone budynki Spotdzielni. Do kosztow tych nie zadicst optat
zZwigzanych z korzystaniem z pakietow programowych dpeba telewizji kablowej.
. Koszty utrzymania domofonow obejmujwydatki Spoétdzielni zwjzane z obstug
konserwagcj i remontami tych urgzen i instalacji.
. Koszty konserwacji obejmagjwydatki Spotdzielni zwgzane z:
1) optatami zaswiadczone przez ustugodawcow zeivanych ustugi konserwacyjne,
pogotowia technicznego, ustugi kominiarskie, usfugicgnacyjne zieleni, itp.,
2) wynagrodzeniami pracownikdw wraz z narzutami otlwzwyposaeniem
W urzadzenia, sprg i materiaty w zakresie dotyggym prowadzonych przez
konserwatorow, prac konserwacyjnych.
. Koszty utrzymania poedku i czystéci w budynkach i ich otoczeniu obejmujvydatki
Spotdzielni zwazane z:
1) optatami za ustugi pogadkoweswiadczone przez ustugodawcow zetvanych,
2) kosztami wody ziywanej do utrzymania czystd.
. Pozostale koszty zaydu i administrowania nieruchorémami obejmuy wszystkie inne
koszty nie ujte w 8§ 5, w tym mgdzy innymi: tzw. koszty ogdélne Spotdzielni, tj.
wynagrodzenia pracownikOw wraz z narzutami, kosztyzymania pomieszcae
administracyjnych, koszty administracyjno-biuroweszty posiedzeorganow itp.

1. 2. ROZLICZANIE KOSZTOW

8§87
. Koszty dostawy energii cieplnej zywanej na potrzeby ogrzewania lokali
I nieruchomdci rozlicza s¢ zgodnie z zasadami okitenymi w odebnym regulaminie



rozliczania z aytkownikami lokali kosztow centralnego ogrzewania.

2. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzas@ekow rozlicza s zgodnie z zasadami
okreslonymi w odebnym regulaminie rozliczania kosztéw dostawy zimmegy
i odprowadzanidciekdéw oraz ustalania optat za woddprowadzaniéciekdw.

§8
1. Koszty wywozu nieczystei statych rozlicza sidwuetapowo:
etap 1 - calet kosztow wywozu nieczysfoi z nieruchoméci dzieli sg zgodnie z planem
gospodarczo-finansowym na ¢Szi kosztow obcizajgcych lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe i garae
etap 2 — koszty obgiajgce poszczegolne grupy lokali rozlicza sa poszczegodlne lokale
proporcjonalnie do:
1) liczby os6b - w przypadku kosztéw obeajacych lokale mieszkalne,
2) m2 powierzchni gytkowej lokalu — w przypadku kosztow obzajacych
lokale wytkowe oraz garee
2. Lokale stanowjce odebng witasnd¢ obchzane g taky czscig kosztow wywozu
nieczystéci w danej nieruchonsai, jakg stanowi ich udziat w nieruchorda wspadlnej,
przy czym udziat dla lokali zytkowych uwzgédnia wskanik podziatu okrélony planem
gospodarczo-finansowym, o ktérym mowa w ust.1.

§9

1. Opftacany przez Spotdzietnpodatek od nieruchonda jest ewidencjonowany
i rozliczany w rozbiciu na :

1) podatek od gruntu wchoglzego w sktad nieruchonia,
2) podatek od lokali mieszkalnych,
3) podatek od lokali iytkowych, garay.

2. Podatek obarzajacy poszczegolne lokale ustala giroporcjonalnie do m2 powierzchni
uzytkowej lokali z uwzgédnieniem charakteru danego lokalu ( mieszkalmytkowy,
gara) i wynikajaca z niego wysokécia obchgzen z tego tytutu. Jéi w lokalu
mieszkalnym prowadzona jest dziatalé@owodujca wzrost podatku od nieruchofeg
to skutki tego wzrostu ohbgiajg tylko ten lokal.

3. Wiasciciele lokali stanowgcych odebmg witasndé rozliczap sig z tytutu podatku od
nieruchomeci indywidualnie z gmin.

§10

1. Ponoszone przez Spotdzielmptaty za wieczyste aytkowanie gruntu rozliczaneg sna
poszczegoblne lokale proporcjonalnie do m2 powiemzahytkowej lokali
z uwzgkdnieniem charakteru danych lokali i wynifej z niego wysokéciag obchzen
Z tego tytutu.

2. Wiasciciele lokali stanowgcych odebng wilasngé, bedacy wspotiytkownikami
wieczystymi gruntu wchodzego w sklad nieruchomdci, w ktérej potaone g ich
lokale, rozliczag si¢ z tytutu optat za wieczystezytkowanie gruntu indywidualnie
z wiacicielem gruntu.

§11
Koszty legalizacji (wymiany) wodomierzy zainstalawah w lokalach rozliczaneasna
poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczby wodory, w ktoyg dane lokale $
wyposaone, zgodnie regulaminem zasad rozliczania kosztdestawy wody i
odprowadzanidciekow.



§13
Koszty utrzymania instalacji telewizji osiedlowepzticzane g na poszczegoélne lokale
wyposaone w t instalacg proporcjonalnie do liczby lokali.

8§14
Koszty utrzymania domofondéw rozliczang sa poszczegolne lokale pagdtone do tej
instalacji proporcjonalnie do liczby lokali.

8§15
Koszty konserwacji budynkéw, budowli, ydze i instalacji rozlicza si na poszczegolne
lokale proporcjonalnie do m2 powierzchnkytkowej lokali, natomiast lokale stanage
odrebng wlkasndé¢ obcihzane g taka czgscig tych kosztéw, jak stanowi ich udziat
w nieruchoméci wspaéine;j.

8§16
1. Koszty utrzymania pogdku i czystéci w budynkach i ich otoczeniu rozliczae sha
poszczegolne lokale proporcjonalnie do m2 powiemzahytkowej lokali.
2. Lokale stanowjce odebng witasnd¢ obchzane g taka czescig kosztow utrzymania
porzadku i utrzymania czystei danej nieruchomiei, jakg stanowi ich udziat
w nieruchoméci wspaélne;.

8§17
1. Koszty ubezpieczenia mgkowego nieruchomi@i oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnéci cywilnej rozlicza s} na poszczegolne lokale proporcjonalnie do m2
powierzchni aytkowej lokalu.
2. Lokale stanowjce odebng wlasnd¢ obchzane g taky czescia kosztow ubezpieczenia
danej nieruchomiei, jaka stanowi ich udziat w nieruchorda wspolnej.

§18
1. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkanioveydizajace poszczegolne lokale
s ustalane wedlug stawek w z#/m?2 powierzchiythowe] okreélanych przez Rad
Nadzorcz w rocznych planach gospodarczo-finansowych.
2. Okreslane przez Rad Nadzorca stawki odpisow mog by¢ zréaznicowane dla
poszczegolnych nieruchosw, zespotdw nieruchomoi w zalenosci od ich
wyposaenia.

§19
Ponoszone przez Spoétdzielmzeczywiste koszty robot remontowych pokrywagméredkami
zgromadzonymi na funduszu remontowym zgodnie Zerstmi planu przychodéw
I wydatkow tego funduszu.

§ 20
1. Pozostate koszty zaydu i administrowania nieruchorfmami, za wyjtkiem kosztéw
ogolnych, rozlicza si na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do m?2 paetei
uzytkowej lokali.
2. Lokale stanowjce odebng wlasnd¢ s3 obchzane tak czgscig pozostatych kosztow,



o ktérych mowa w ust.1 przypadeq na nieruchom&, w ktorej znajdyj si¢ te lokale,
jaka stanowi ich udziat w nieruchoréa wspolnej.

§21

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchoduoip o ktorych mowa w 8 5 ust.3, oraz koszty
ogolne dzieli sj na koszty:

1) obchzajgce poszczegolne nieruchoseg

2)obchzajace poszczegoblne rodzaje dziatdcidcSpotdzielni

zgodnie z rocznymi planami gospodarczo-finansowymi, nasipnie rozlicza na
poszczegodlne lokale proporcjonalnie do m2 powiemzahytkowej lokali.

. Lokale stanowjce odebng witasnd¢ s3 obchzane tak czescig kosztéw obgjzajacych
nieruchomé¢, w ktorej znajdyj sie te lokale, jak stanowi ich udziat w nieruchorba
wspolnej.

IV. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA U ZYWANIE LOKALI

§22

. Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaymow przypadajcych na

poszczegolne lokale, ichzytkownicy wnosza comiesgczne:

1) optaty ustalone w oparciu o stawki optat skalkuloeagodnie z planem kosztéw na
dany rok uwzgjdniagcym wynik finansowy roku poprzedniego oraz planogan
pozytki i inne przychody z nieruchomdo wspolnych i wilasnej dziataldoi
gospodarczej Spotdzielni,

2) zaliczki na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w 84.1 i 2 niniejszego regulaminu,
ustalane i rozliczane zgodnie z wdavymi regulaminami.

. Przy kalkulowaniu stawek optat, o ktorych mowa wLipkt.1 uwzgidnia sé:

1) dla posiadaczy spoétdzielczych praw do lokali - plane koszty, okétone w 8 5 za
wyjatkiem kosztow, o ktérych mowa w ust.1 pkt.1i 2,

2) dla wiscicieli lokali — planowane koszty, oklene w § 5 za wyjtkiem kosztéw,

o ktérych mowa w ust.1 pkt.1i2 oraz 41 5.

§23

. Wysokas¢ optat miesjcznych za aywanie lokali jest rénicowana w zalenosci od tytutu

prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa, tj:

1) uzytkownik lokalu kedacy czionkiem Spétdzielni bez wzglu na przystugagy mu
tytut prawny do lokalu jest zobow#any wnosi optaty powekszone o przypadagy
na jego lokal udziat w kosztach prowadzonej przgmi&ielne dziatalndgci
spotecznej, owiatowej i kulturalnej,

2) uzytkownik lokalu nie lgdacy czionkiem Spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wihasrigiowe prawo do lokalu jest zobayzany wnosi optaty nie
uwzgledniajgce zmniejszenia o pgtki i inne przychody z nieruchonda wspolnej
I wkasnej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni,

3) wiasciciel lokalu nie lgdacy cztonkiem Spoétdzielni jest zoboyziany wnosi optaty
nie uwzgetdniajgce zmniejszenia o pgtki i inne przychody z wiasnej dziatalém
gospodarczej Spotdzielni,

4) najemca lokalu mieszkalnego jest zobgrainy uiszczé okreslony w umowie czynsz
najmu, w wysokéci nie nizszej ni rzeczywiste koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadage na jego lokal oraz optaty gaiadczenia w wysokii
i w spos6b okrdony w umowie,



5) najemca lokalu kytkowego, w tym garai jest zobowjzany uiszczé& czynsz najmu
oraz optaty zawiadczenia w wysok&ei i w sposob okrdony w umowie,

6) uzytkownik zajmujcy lokal bez tytutu prawnego jest zobauany uiszcza
odszkodowanie w wysokoi czynszu jaki Spétdzielnia mogtaby uzyska tytutu
najmu tego lokalu, nie m$ze] jednak od kosztébw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadggych na ten lokal oraz optaty Zaiadczenia obarajace
ten lokal,

7) uzytkownik zajmugcy lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale upriong do
lokalu zamiennego lub socjalnego jest zob@any uiszczaodszkodowanie
w wysokaci czynszu albo innych optat, jakie bytby zobemany wnosi, gdyby
stosunek prawny nie wygast oraz optatyse@adczenia obagizajgce ten lokal.

. Optaty mies¢czne za aywanie lokali ulegaj zwigckszeniu o naleny podatek VAT.

8§24

. Uzytkownikom lokali przystuguje obpka optat w wysokéci 1/30 danego sktadnika
optaty miesgcznej za kady dzien przerwy w funkcjonowaniu telewizji osiedlowej lub
domofonu, w przypadku gdy przerwa ta trwazgéjuniz 3 dni i zostata zgtoszona oraz
potwierdzona przez stby techniczne Spétdzielni.

. W przypadku dtugotrwatego ( powsy] 6 mies¢cy) obnienia standardu zytkowania
lokalu w wyniku ujawnionych wad technicznych, Zgdtanaze podjc decyzg

0 przyznaniu czionkowi zamieszlggemu w tym lokalu odszkodowania w formie
obnizenia optat za tywanie lokalu. Podejmuag¢ talq decyzg Zarzd ustala jednocZaie,
jakie dziatania i w jakim terminie zostanpodgte w celu poprawy warunkow
zamieszkiwania.

. Sktadnikow optat ustalanych proporcjonalnie do Bigzoséb nie pobiera ¢giod oséb
zameldowanych ale czasowo przebyegch poza miejscem statego pobytulijekres
czasowej nieobecKoi trwa co najmniej dwa miegie, a fakt nie przebywania w lokalu
mieszkalnym zostat zgtoszony w Spotdzielni przeteekm czasowej nieobecod

I potwierdzony dokumentem (@aiadczeniem) potwierdzagym czasowe wymeldowanie
lub przebywanie poza miejscem zamieszkania.

. Obnizki w optatach rozlicza siz wzytkownikami lokali w okresach miegiznych. Kwoty
udzielonych obriek stanowd zmniejszenie przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

V. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§25

. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaynowwv sposéb okrdony w 8§ 4
ust.2 dotyczy nieruchondoi, w ktorych znajdyj sie lokale stanowdce odebrng wiasnacé,
a zasady dotyere ustalania kosztéw i optat dla tych lokali stessg od miesica
nastpujacego po przeniesieniu adtmej wiasnéci lokalu.

. Ustalone zgodnie z zasadami ckoaymi w rozdziale IIl.2. koszty gospodarki zasolbam
mieszkaniowymi przypadaje na lokale zajmowane na podstawie spotdzielcpegoa
do lokalu, najmu, oraz lokale zajmowane bez tyfpdawnego rozlicza sizbiorczo dla
wszystkich nieruchomgi Spoétdzielni, bez wzgtu na to czy znajdajsie w nich lokale
stanowjce odebng wlasna¢ czy tez nieruchoméci te pozostaj wytaczrg wlasndcia
Spétdzielni.



§ 26

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radadzorcz w dniu ....... 2008r.
Uchwah nr .......... i wchodzi wzycie z mog obowizujaca od dnia ........... 2008r.
Radca prawny SekeRN Przewodnigzy RN



